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RESUMO

Mediante questionamentos quanto a qualidade dos empreendimentos
contemplados pelo Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), torna-se
necessario o entendimento da integragdo e exigéncias da ABNT NBR
15.575:2013 para que se tenha um desempenho minimo no atendimento pelas
construtoras, a fim de minimizar as intervengdes de manutengdes necessarias
nas edificagbes ao longo dos tempos, proporcionando assim maior conforto e
seguranga para os clientes. O objetivo da pesquisa visa, através dos métodos
comparativos, avaliar o atendimento aos requisitos minimos estabelecidos pela
Coletédnea de Normas Técnicas Edificagbes Habitacionais - Desempenho
(NBR 15.575:2013) e avaliar os problemas detectados em um
empreendimento que ndo utiliza a norma regulamentadora ABNT NBR
15.575:2013 em empreendimentos classificados como faixa dois, destinados a
aquisicdo de casa ou apartamento préprio para familias com renda até R$
3.275,00 (trés mil duzentos e setenta e cinco reais) por meio do Programa
Minha Casa Minha Vida (PMCMV). Para tal, foram comparadas amostras de
manutencdes realizadas nos dois empreendimentos em uso, no periodo de
seis meses, verificando-se também como o empreendimento que utilizou a
NBR 15.575:2013 como base demonstrou as demandas de manutengdes
corretivas, em relagdo as geradas através do método construtivo de Alvenaria
Estrutural que eram comumente empregados antes da aplicagéo.
Palavras-chave: Norma de Desempenho. Programa Minha Casa Minha Vida.
Requisitos Minimos. Alvenaria Estrutural. Falhas Estruturais.

ABSTRACT

Through questioning about the quality of the projects contemplated by the
PMCMV, it is necessary to understand the integration and requirements of
ABNT NBR 15.575: 2013 so that there is a minimum performance in the
service by the builders, in order to minimize the necessary maintenance
interventions in the buildings over time, thus providing greater comfort and
safety for customers. The objective of the research is to evaluate compliance
with the minimum requirements established by the Collection of Technical
Norms Housing Buildings - Performance (NBR 15.575: 2013) and evaluate the
problems detected in an enterprise that does not use the regulatory standard
ABNT NBR 15.575 : 2013 in projects classified as tier two, for the acquisition of
a house or apartment suitable for families with income up to R $ 3,275.00
(three thousand two hundred and seventy-five reais) through the (PMCMV). For
this purpose, maintenance samples were compared in the two projects in use
in the six-month period, and it was also verified how the enterprise that used
the NBR 15.575: 2013 as a base demonstrated the demands of corrective
maintenance, generated through the construction method of Structural masonry
that were commonly employed prior to application.

Keywords: Performance Standard. Programa Minha Casa Minha Vida.
Minimum requirements. Structural masonry. Structural Failures.
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1 INTRODUCAO

As familias brasileiras almejam a obtencdo de moradia, sendo esse direito resguardado
pela Constituicdo Federal de 1988, no Titulo Il, dos Direitos e Garantias Fundamentais,
Capitulo II.

Com o objetivo de promover a universalizagdo do acesso a moradia, a Secretaria Nacional
de Habitagdo (SNH) se responsabiliza por acompanhar e avaliar, além de formular e propor os
instrumentos para a implementagao da Politica Nacional de Habitacdo (PNH).

Diante do problema recorrente provocado pela falta de moradia, em 2009, o Governo, por
meio da Lei Federal 11.977/2009, deu inicio ao PMCMV: programa destinado ao atendimento
as familias com renda mensal de até 10 salarios minimos, residentes em qualquer dos
municipios brasileiros, com a visdo de subsidiar e facilitar a aquisicdo de imével residencial.

Com o grande crescimento do programa veio a necessidade de padronizagdo de
desempenho, devido ao grande numero de unidades construidas apresentarem demandas
significativas de manutencdes corretivas. Para minimizar esses efeitos entrou em vigor em julho
de 2013 a ABNT-NBR 15.575:2013, denominada coletanea de Normas Técnicas em
Edificacdes Habitacionais — Desempenho, subdividida em 06 partes e com classificagdo dos

requisitos minimos que uma edificacado habitacional deve atender.

2 REVISAO DE LITERATURA

2.1 Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV

No Brasil surgiu o receio da crise financeira internacional, intensificada em 2008, a qual
teve origem no mercado imobiliario norte-americano, que gerou financeiramente efeitos
sistematicos negativos no setor de construcao civil brasileiro. Dessa forma, o desequilibrio
causado pelos efeitos sistémicos de diversos setores gerou uma das maiores crises da histéria.

Diante da realidade apresentada, questionou-se a respeito da existéncia de uma bolha
no mercado nacional. Porém, a situacdo no Brasil se mostrou diferente, uma vez que a
demanda real habitacional apresentava um alto déficit no mercado da construgdo civil, ao
passo que no mercado norte-americano se tratava de especulagdo do mercado financeiro no

processo de securitizagdo imobiliaria, mais especificamente de hipotecas subprime (crédito a
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habitacao de alto risco que se destina a uma fatia da populagao e tem como garantia o imével),
conforme destaca Gontijo (2011).

No Brasil as cartas de créedito imobilidrias se aplicam apenas a primeira moradia e ndo a
mais de um imovel. Além disso, o financiamento se limita apenas ao valor de 30% da renda
mensal do futuro investidor imobiliario.

Em tal estudo, foram avaliados quesitos como a qualidade das construcbes, a
infraestrutura no entorno dos empreendimentos, o atendimento das metas proposta pelo
programa e o desenvolvimento do trabalho técnico social junto aos beneficiarios (BRASIL/TCU,
2013).

Foram encontrados vérios defeitos ou vicios construtivos em sete dos onze
empreendimentos verificados, formados por unidades habitacionais do PMCMYV, escolhidos
para fiscalizagao in loco.

Detectaram-se unidades entregues recentemente em desconformidade com as
especificagdbes minimas propostas pelo programa, construidas com materiais de baixa
qualidade e sem observar as normas técnicas exigidas. Segundo ainda o relatério, a situacao
compromete a seguranca e o bem-estar dos beneficiarios (BRASIL/TCU, 2013).

O TCU também procurou conhecer quais eram as maiores reclamagdes recebidas dos
beneficidrios das unidades habitacionais, por meio de entrevista com coordenadores e
assistentes de projetos sociais da Caixa Econdmica Federal, um dos agentes financeiros
responsaveis pela gestao operacional do programa e dos seus recursos.

Em tal pesquisa foi verificado que 75% dos coordenadores e assistentes indicaram
problemas relacionados a vazamentos e infiliragbes relatados pelos moradores; 61,5%
mencionaram problemas de fissuras; e 41,5% relataram defeitos ou fixagao deficiente de portas
e janelas (BRASIL/TCU, 2013).

De acordo com Maria Sallete C. Weber, coordenadora geral do Programa Brasileiro de
Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H):

O Ministério das Cidades, a partir de 19 de julho de 2013 comegou a vigorar o decreto fe-
deral modificando as exigéncias para contratagbes no PMCMV, tornando mais rigido e
aumentando a qualidade das habitagdes de interesse social, incluindo entre elas a obriga-
toriedade de cumprimento da Norma de Desempenho ABNT 15575. Em 2007 foi disponi-
bilizada a primeira edicdo da ABNT NBR 15.575 para consulta publica, com vistas a sua
publicacdo em 2008 e posterior aplicagao. No entanto, apds varios julgamentos sobre cor-
recoes e aperfeicoamentos, a mesma foi adiada sendo finalmente publicada em julho de
2013, o que representa uma conquista € um marco para a sociedade e 0 mercado habita-
cional brasileiro (PROACUSTICA, 2013).
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Através desta aplicacao, verificou-se que as normas regulamentadoras sao aplicadas
nas construgdes, trazendo mais seguranca para os empreendedores e usuarios dos
empreendimentos.

Essa verificacdo garante que o empreendimento seja executado perfeitamente de

acordo com o projeto, oferecendo sustentabilidade, durabilidade e seguranca aos envolvidos.

2.2 Sistema Construtivo

O sistema construtivo, conforme definido por Camacho (2001), € um processo de
elevado nivel de industrializacédo e de organizagéo, constituido por um conjunto de elementos e
componentes inter-relacionados e completamente integrado pelo processo. Dessa forma, pode-
se afirmar que o sistema construtivo é o processo no qual as relacées de diversos elementos
cooperam entre si para se chegar ao resultado desejado. Ressalta-se ainda que se trata de um
item da construgédo a ser escolhido ainda no processo de estudo de viabilidade da obra. Foram
selecionadas para o respectivo estudo de caso, obras com o sistema construtivo de alvenaria

estrutural.

2.2.2 Alvenaria Estrutural

Alvenaria Estrutural é toda a estrutura em alvenaria, predominantemente laminar,

dimensionada por procedimentos racionais de célculo para suportar cargas além de seu peso.

Pela dupla funcao exercida nas edificacdes por seus elementos basicos (paredes), ou
seja, vedacao e resisténcia, a estrutura, praticamente, confunde-se com o préprio processo
construtivo.

7

De acordo com Aradjo (1995), a alvenaria estrutural é considerada um sistema
construtivo, no qual se utilizam as paredes da construcdo para resistir as cargas, em

substituicdo aos pilares e vigas utilizados nos sistemas de concreto armado, aco ou madeira.

O sistema em alvenaria estrutural utiliza paredes nao apenas como elementos de
vedacao, mas também como elementos resistentes as cargas verticais de lajes, ocupacao,

peso proprio e as cargas laterais resultantes da acao do vento sobre a edificagdo, bem como
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de desvios de prumo. Diante de tais afirmacdes, as paredes estruturais devem apresentar as

seguintes fungdes:

- Resistir as cargas verticais;

- Resistir as cargas de vento;

- Resistir a impactos e cargas de ocupacao;

- Isolar acustica e termicamente os ambientes;

- Prover estanqueidade a agua da chuva e do ar;

- Apresentar bom desempenho a acao do fogo.

2.3 Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat - PBQP-H

Através da grande demanda de habitagcdes o Governo brasileiro deu inicio ao Programa
de Qualidade e Produtividade do Habitat, que esta previsto na portaria n° 134 no dia 18 de
dezembro de 1998.

A base legal do sistema (PBQP-H) & apoiar o esforgo brasileiro de modernidade e
promocao da qualidade e produtividade do setor habitacional, visando assim aumentar a
competitividade de bens e servigos.

Conforme definicbes do PPA 2004/2007, o PBQP-H tem como objetivo elevar os
patamares da construcado civil, por meio da criacdo e implantacdo de mecanismo de
modernizagdes tecnoldgicas e gerenciais, contribuindo assim para ampliar 0 acesso a moradia

para a populagdo de menor renda.

De acordo com Lloyd’sRegister (2018), o programa € um conjunto de agdes que foram
desenvolvidas pelo Ministério das Cidades através da Secretaria Nacional de Habitacoes e
tem como propdsito organizar o setor da construcao civil, possibilitando melhorias ligadas a

qualidade do habitat e a modernizagao produtiva.

Lloyd’sRegister (2018) afirma ainda que os resultados esperados s&o tornar o setor de
construcao civil mais competitivo, reduzir os custos concomitantemente a elevacao da
qualidade das construg¢des e buscar uma confiabilidade maior dos agentes financiadores e do

consumidor final.
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Entretanto, para alcancar esses objetivos se envolve um conjunto bem amplo de agdes,
dentre as quais se podem citar: qualificagdo dos construtores e projetistas, melhoria da
qualidade dos materiais, qualificacdo da mao de obra, normatizacdo técnica e a capacitacao

de laboratérios bem como aprovagéo técnica e de tecnologias inovadoras.

2.4 Normas Técnicas Edificacoes Habitacionais - Desempenho (ABNT NBR 15.575:2013)

Por meio da analise junto a ISO 6241, embasa-se o estudo da ABNT NBR 15.575:2013.
Para Borges e Sabbatini (2008), a criagdo da ISO 6241, em 1984, teve uma grande
importancia, pois definiu uma lista mestra de requisitos necessarios e funcionais dos usuarios
das edificacdes, apresentando quatorze categorias de requisitos, entre eles: estabilidade,
seguranga, higiene acusticos, térmicos, econdmicos e outros. Muitos desses requisitos sao
utilizados pela ABNT NBR 15575:2013.

Pela analise de Nardelli e Oliveira (2014), o parametro de desempenho é avaliado
através de medicoes de desempenho e é classificado como minimo, intermediario ou superior.
Considera, assim, requisitos qualitativos, critérios quantitativos ou premissas e métodos de

avaliacao.

As figuras 1 e 2 a seguir representam os requisitos basicos da norma de desempenho
que um empreendimento deve atender quando o seu projeto for aprovado ap6s julho de 2013,

disponivel na Revista TechnePini publicado por Tamaki (2010).

* Revista Paramétrica *Vol 10, N° 11, Ano 2018« 604



ANALISE DE EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL EM ALVENARIA ESTRUTURAL COM APLICAGAO DA
NORMA DE DESEMPENHO ABNT NBR 15575:2013

Figura 1 — Requisitos Bésicos da Norma de Desempenho — parte a

Desempenho & 0 projeto deve prever que os estados limites de senigo nio cousem prejuines a outros elermentos
Estrutural (i k di construcao, O maneal do proprietirio deve conter informacdes acerca desobrecargas.
- _El'-.'l conceitos se dirigem para a hﬁ:a_pruhabiidadu de;nv&nﬁ,a!_ln probabilidade de os muiﬁvs_

5 sobrawr sem sofrer qualguer ipo de injina, e reduzida extensio de danos & propriedade
cﬂ?}f. i & & vizinha nga imediala 2o local de origern do incEndio. & maior parte dos critérios seque

n< ¢ prescrifivas (B auistentas, & os métodes de avaliaghe, em sua maicna, baseiam=se

em andlises de projeto.

U= sistermnas nao devem apresentar rupturas, instabilizagies, partes cortantes ou perfuranies,
Segurangs no defarmagies ou defeitos acima dos limites especificedos nes demais partes da Norma. Scbre

WFso e ma Operagio

segumanca das instiagies, deve-se evitar a ooorrénca de ferimentos aos useanos, atendendo-ss
as monmas prescritas perfinentes.

& &

U= requisitos & méiodos de avalisgio estdo especificados em cada parte pertnenie da Morma.
Fontes de umidade externa, por exemple, aparecem nas partes de Pisos Internos, Vedagoes «

Estangusidads Coberturas. Sobre fontes de umidade internas 3 edificagao, a Morma determina gue devem ser
verificad os em projeto o3 detalhes pertinentes que am a idacle, as
vinculacses entre instalagdes de agua, esgolo ¢ catuas dagea com estrutura, pisos & paredes.

Desempenho Ei*ﬁ: =| Ambientes de permangncz prolongada (s=ala, dormitania) devem apresentar condigdes melhores

Térmice s = Gue o extennd, oo Sefa, temnpe ratura igual ow inferior & externa, no werdo.

Desarapenho Os limites sonoros & o método de avaliagio de fontes externas de ruido sho apontados efm B rma

Acﬁm‘; -cﬂ% camrespondente (MER 100152}, Sobre isolagie acistica entre ambientes internes, cada parte da
nomma especilica os critérics & métodos de avaliacio para cada sistema,

Diciiupiii ‘."— A Monmas trota tonto da iluminscgio natural como da artlficlal 0 Buminaments geml minimos para

p Vit % luz matural deve ser de pelo menos 60 lux, &, para huz artificial, pelo menoes 100 lux ow 50 lux em

comedores, escadarias e garagens.

Fonte: Revista TechnePini (2010)

Figura 2 — Requisitos Bésicos da Norma de Desempenho — parte b
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Manutenibildade hn: seorréncias diferentas. Pars revestimentos de paredes, por exemplo, 3 garantia indicads & de tris
s para estangueidade das fachadas e dols anos pora o corréncia de Trssums.
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& Norma define as medidas minimas de mobiliarie & espago de drovlagie. Sobreadequacio o
Funcionabiidade portadores de deficiénaga, a Norma enuncia que deve—se seguir o5 entérios daABNT NER 9.050. Me
e Acessibilidade Iﬁ cast de ampliacho da unidade habitacional, o incenparadar ou o construtor deve inclulr no Kanual de
Uso & Manutencio do usuano os detalbes construtives necessanaes, de forma quea comstrugss
amplisda mantenka pels menns o2 memos nives de desampenho que 5 construgio original.
As partes da edificagio ndo devem apresentor rugosi dades, contundéncios cu outras
Conforto Tanl & ¢ I iregularidades que possam prejudicar o caminhar, apaiar, limpar, brincar & demais atividades
Antrapodinimca nmonmais. Quants & dispositives de manakra, coma portss, janelas, terneiras, » fanga necessaria
para seU acionamento ndo deve exceder 10 N & seu torgue ndo deve exceder 20 Nim.
[e forma geral, os empreendimentios devem ser prodetadas e construidos wsando a0 minimo de
Adwgoniie interferéncia no meis. Devenn ser conskdersdos riscos de desconlinamento do sala, enchertes,
st O wus:iu entre outros, Deve-se privilegiar a miliaa_qﬁn de mmerla:u qUe causen man-c_r_inpﬂﬂcr )
amibtental, madewras certificadas, |mplementar sisterma de gentdo de residuos, possibiliter o redzo da

aua, MInimizar & consumo de energia, entre outras recon ndagoes,

Fonte: Revista TechnePini (2010)
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Pelo fato de a norma de desempenho ser muito complexa, por meio dessa divisdo se
torna mais facil o atendimento aos requisitos da mesma e aplicacao nos empreendimentos

habitacionais.

Sendo assim, a ABNT NBR 15.575:2013 foi subdividida em 6 partes, cada uma delas

com sua importancia para o empreendimento. Sendo elas:

l. NBR 15.575-1:2013 — Parte 1: Requisitos gerais;

II. NBR 15.575-2:2013 — Parte 2: Requisitos para os sistemas estrutu-
rais;

[ll. NBR 15.575-3:2013 — Parte 3: Requisitos para os sistemas de pi-
SOS;

IV. NBR 15.575-4:2013 —Parte 4: Requisitos para os sistemas de ve-
dacéao verticais internas e externas — SVVIE;

V. NBR 15.575-5:2013 — Parte 5: Requisitos para os sistemas de co-
berturas;

VI. NBR 15.575-6:2013 — Parte 6: Requisitos para os sistemas hidros-
sanitarios (ABNT, 2013).

Através da Figura 3 que mostra como os sistemas trabalham juntos para que o através
da estrutura do empreendimento que por ventura o sistema de piso , sistema de vedacgéao ,
sistema hidrosanitario e sistema de cobertura dependem dessa estrutura ser bem executada

para o pleno funcionamento.

Figura 3 — Sistemas da ABNT NBR 15575:2013

NOVOS PADROES DE QUALIDADE
PARA A CONSTRUCAO CIVIL

s gurl
A Norma de Desempenho da ABNT divide a casa em cinco
sistemas diferentes. Veja quais sdo eles e o que cada um
5 s _—
deve garantir em termos de seguranca e conforto ac usuario. =
E
E
—’ﬂ/m}\
VvVedacbes: paredes externas e internas
x devem garantir a estanqueidade,
Y sy I B ] > protec3o actlistica contra sons externos e
“ A conforto térmico. A norma apresenta os
niveis internos de variagdo de
temperatura obrigatdrios de acordo com
:- -. — cada regido climatica brasileira.
I, Coberturas: o pé-direito minimo de um
imével deve ser de 2,5 metros de altura,
f: £ com wvariagdes em banheiros e corredores.
4 - o 2 A norma estabelece quais os pesos que a
D ~m cobertura deve agiientar e quantas horas
*:E:LF | - ela deve resistir ao fogo sem ceder.
I = - = *
i ]

1 11 ‘[ 1 1

- Estrutura: a norma estabelece quais C Sistemas hidrossanitarios: norma — Pisos: devemn aguentar a

os critérios de estabilidade e garante que todas as edificacdes devemn forca de certos impactos
resisténcia do imdvel, inclusive com estar ligadas a rede de esgoto ou possuir especificados e manter
meétodos para medir que tipos de alternativas préprias de tratamento dos niveis seguros contra
impactos a estrutura pode aguentar dejetos. Também diz que pressio e peso escorregamento, para

sem apresentar falhas cu rachaduras. dos canos d'agua devem suportar evitar acidentes domésticos

Fonte: ABNT NBR 15575:2013
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Na figura 3 sdo apresentados os padrdes de qualidade para a construcao civil, tendo
como base a norma de desempenho da ABNT (NBR 15575:2013), a qual divide a casa em

cinco sistemas diferentes, responsaveis por garantir a seguranga e o conforto do usuario.

E importante destacar que cada parte da casa tem a sua importancia. Dessa forma,
algumas partes que a norma usa como termos de definicdo regulatéria na construgéao civil

definem nitidamente cada necessidade encontrada para melhoria nas habitagdes.
2.5 Manutencao Predial

A manutencao predial pode se tornar uma grande responsabilidade para quem estiver a
frente da administracdo do local ou da gestao de recursos humanos de uma empresa. A NBR
5674 da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas) define manutencdo como sendo
‘0 conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou recuperar a capacidade
funcional da edificagdo e de suas partes constituintes de atender as necessidades e

segurancga dos seus usuarios”.

Durante a entrega de uma nova edificagcao, a construtora deve fornecer ao proprietario
o manual de operagéao, de uso e manutencao (NBR 14037 da ABNT).

2.5.1 Os Tipos de Manutencao Predial

Existem trés tipos de manutencado realizadas em prédios: manutengdo preventiva,

manutengao corretiva e manutengao preditiva.

A manutencao preventiva € realizada antes da necessidade de reparos. Ela esta

relacionada a elaboragéo de atividades que ajudem a conservar a funcionalidade do edificio.

A manutengdo corretiva esta relacionada a corregdo de erros e desgastes nas
maquinas, nas instalagbes e nos equipamentos. Trata-se de uma manutengdo que reage a

uma situagao problematica e, por esse motivo, tem um custo mais alto.

Ja a manutencao preditiva apresenta caracteristicas dos dois tipos anteriores. Ela
comega em uma situagdo de correcao e passa a avaliar regularmente os equipamentos e as
instalacdes a fim de garantir sua funcionalidade. Trata-se de um tipo de manutencao predial

de custo baixo e traz menos trabalho que a corretiva.
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3 METODOLOGIA

Tendo como base conceitos relacionados a metodologia cientifica, esta pesquisa se
classifica como uma pesquisa aplicada, baseada no conhecimento pratico e na comparacao
por meio de amostra de manutengdes realizadas nos dois empreendimentos em uso no
periodo de 06 meses.

Adota uma abordagem qualitativa, embasada por uma revisdo da bibliografia existente
sobre o tema, incluindo a legislagdo nacional correlacionada. Possui ainda classificagéo
explicativa, por identificar fatores que determinam e contribuem para a ocorréncia de
fendmenos que nao foram considerados no método construtivo do empreendimento A e
justificada por meio de comprovacao do empreendimento B, o qual adotou em seu método
construtivo os requisitos minimos estipulados pela norma de desempenho. O conhecimento
cientifico esta assentado nos resultados apresentados na concepg¢ao dos empreendimentos.

De acordo com Gil (2008) a ciéncia tem como objetivo principal chegar a veracidade dos
fatos. Porém o conhecimento cientifico, distinto dos demais, tem como caracteristica
fundamental a sua verificabilidade. Para tal, € necessario ter operacdes técnicas e mentais, ou
seja, a determinagcdo de um caminho ou métodos intelectuais e técnicas para atingir o
conhecimento de um determinado fim.

Os dados para a realizagdo dessa pesquisa foram obtidos por meio de analise de
relatérios, ensaios técnicos e planilhas. Para a fundamentacao teodrica, coletou-se dados de
artigos, livros e meios digitais sobre a aplicacdo dos requisitos minimos da norma de
desempenho e seus beneficios para o empreendimento, a qual utilizou como referéncia em
seus métodos construtivos em alvenaria estrutural.

O universo da pesquisa se trata da Industria da Construcao Civil, por meio de uma
analise realizada no Bairro Residencial Sul no Municipio de Montes Claros, Minas Gerais, cujas
amostras sdao compostas por dois empreendimentos construidos em alvenaria estrutural. A
faixa adotada para analisar as divergéncias entre os empreendimentos A e B em relacédo a
aplicagdo dos requisitos minimos da Norma de Desempenho compreende a faixa 02 do
PMCMV. Onde o empreendimento A é situado, na Rua Sete, Bairro Residencial Sul
Jacarandas na Fazenda Vargem Grande Montes Claros-MG e o empreendimento B é situado
na Rua Onze, Bairro Residencial Sul Jacarandas na Fazenda Vargem Grande Montes Claros-
MG.
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4 APRESENTAGCAO E ANALISE DOS RESULTADOS

Foram selecionados dois empreendimentos, ambos sendo edificios residenciais,
divididos em blocos, localizados no Bairro Residencial Sul no Municipio de Montes Claros em

Minas Gerais, ambos possuindo dois andares.

As obras do empreendimento A tiveram inicio em margo de 2014, sendo concluidas em
agosto de 2015, totalizando um periodo de 17 meses de trabalho. J& as obras do
empreendimento B foram iniciadas em janeiro de 2017 e concluidas em setembro de 2018,
totalizando 20 meses de trabalho até a concluséo.

O empreendimento A compreende 68 unidades habitacionais distribuidas em 9
blocos sendo o Bloco 1 com dois apartamentos por andar e os blocos 2 a 9 com 4
apartamentos por andar. Todos o0s blocos possuem 2 pavimentos, com 51,60 m? por
apartamento e cada apartamento com 2 quartos, somando uma area total construida é de
3.576,72mz.

O empreendimento B projetado para atender os requisitos minimos da Norma de
Desempenho, compreende 48 unidades habitacionais distribuidas em 6 blocos de 2
pavimentos, sendo 4 apartamentos por andar, cada um deles com de 46,36m? e 2 quartos,
totalizando 2.541,84 m? construidos.

Para andlise do Empreendimento A nao foram executados todos os ensaios necessarios,
pois a legislacdo vigente da e cidade e a ABNT nado exigiram que tal empreendimento
atendesse os requisitos das normas conforme se utilizou no Empreendimento B. Esses
requisitos sao relacionados ao desempenho estrutural, desempenho de seguranca contra
incéndio, seguranga no uso € na operacdao, no atendimento a estanqueidade, para o
desempenho térmico, para desempenho luminico, para durabilidade, para manutenabilidade,
para saude, higiene e qualidade do ar, para funcionabilidade, para o conforto tatil e
antropodindmico e para a adequagdo ambiental. Para garantir o desempenho acustico
satisfatorio foi realizado o ensaio de diferenca de nivel padronizada entre vedacdo de
ambientes e paredes de geminacao que tiveram seu critério atendido a nivel intermediario,
conforme Figura 4 abaixo representada.

Os ensaios disponibilizados pela Empresa X a qual ndo autorizou a divulgagdo do nome
foram realizados em in loco, ou seja, no local onde foi executado. Podemos destacar que cada

ensaio foi realizado em dias diferentes e de formas diferentes, conforme planejamento da
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Empresa X. Esses ensaios serviram de base para analise de atendimento, de cada sistema,
para garantir a funcionabilidade.

Para anélise dos resultados apresentados no Empreendimento B foram utilizados
ensaios, 0s quais tiveram a maioria de seus requisitos atendidos de forma superior aos do
outro empreendimento, tanto para o desempenho estrutural, quanto para o desempenho de
seguranga contra incéndio, para segurangca no usoO € na operagao, no atendimento a
estanqueidade, para o desempenho térmico, para desempenho luminico, para durabilidade,
para manutenabilidade, para saude, higiene, e qualidade do ar, para funcionabilidade, para o
conforto tatil e antropodindmico e para a adequagao ambiental, somente um dos requisitos foi

atendido a nivel minimo, sendo ele o desempenho acustico, conforme Figura 4.

Figura 4 — Atendimento da Norma de Desempenho

Comparacao do Atendimento da Norma de Desempenho

Norma de Desempenho |Empreendimento A Empreendimento B
Desempenho Estrutural Nao realizado ensaio desse requisito  |Superior
Desempenho de Piso Nao realizado ensaio desse requisito  |Superior
Desempenho de Vedacao Intermediario Minimo
Desempenho de Cobertura  |N3o realizado ensaio desse requisito  |Superior
Desempenho Hidrossanitario |Nao realizado ensaio desse requisito  |Superior

Fonte: Autores

Através de dados coletados das manutengdes realizadas dos empreendimentos em
estudo, estas foram classificadas de acordo com as 06 partes da Norma de Desempenho, para
verificacdo de onde o empreendimento tem mais falhas de execugcado ou de projeto para que
seja feita a comparagdo de desempenho das partes. Considerando que o empreendimento A
nao tenha aplicado a Norma de Desempenho e que ela é considerada como um ganho para a
construcao civil, possivelmente tera mais manutencoes.

Conforme apresentado no grafico da Figura 5, a quantidade de manutencgao realizada no

Empreendimento B é maior que o Empreendimento A.
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Figura 5 — Quantidade de Manuteng¢ao dos Empreendimentos A e B

12

10 7

®m Manutengdes Realizadas Quantidade A

S
4

m Manutencgdes Realizadas Quantidade B

Fissura/ Pintura Pisos Esquadria Vedacio Hidraulica Garagem /
Telhado Sistema Solar

Requisito Rquisito de Pisos Requisito de Requisito de Requisito Outros
Estrutural Verdagdo Cobertura Hidrossanitario
Verticais

Fonte: Autores

E nitida a diferenca quanto ao nimero de manutencdes realizadas no periodo estipulado
nos Empreendimentos A e B. O numero de manutengdes realizadas no Empreendimento A é
aproximadamente 25,4% menor que as realizadas no Empreendimento B, conforme Figura 5
acima.

Contudo, em contra partida, as manutengdes realizadas no Empreendimento A tiveram
custos mais elevados e com periodos maiores de reparo, expresso na Figura 6, na qual se
pode verificar a relagdo de custos entre as manuten¢oes dos empreendimentos. No grafico
apresentado, demonstra-se que o Empreendimento B teve um custo muito menor que o
Empreendimento A, sendo que o custo e a quantidade de manutencdes realizadas influencia
no tempo de realizagdo das mesmas.

Figura 6 - Custo com Manutencao do Empreendimento A e B
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R$10.000,00

R$8.000,00
Valor da Manutengao A

R$6.000,00 1 Valor daManutencio B

R$4.000,00

SF B e w—

RS-

Fissura/ Pintura Pisas Esquadria Vedacio Telhado Hidraulica Garagem / Sistema
Solar

Requisito Estrutural Rouisito de Pisos Requisito de Verdacdo | Requisito de Cobertura Requisito Outros
Verticais Hidrossanitario

Fonte: Autores

Foi observado também que o maior custo de manutengéao realizado o Empreendimento A
ocorreu no sistema de piso. Isso ocorreu devido no ato da vistoria, para realizar o reparo, ter
sido detectado que nao existia junta de dilatacdo dos apartamentos, a qual existe entre as
ceramicas. Em comparacdo ao Empreendimento A, o Empreendimento B apresentou o custo

das manutencdes realizadas 66,4% menor que o Empreendimento A.

5. CONCLUSOES E CONSIDERACOES FINAIS

Através da andlise de ensaios realizados nos Empreendimentos A e B, € possivel concluir
que nao basta somente desenvolver projetos que estejam de acordo com a Norma de
Desempenho, mas também é importante realizar o método de execucado de acordo com as
normas exigidas. Os ensaios vieram para assegurar que o empreendimento, assim como as
construtoras, atendem aos requisitos estabelecidos e também as construtoras envolvidas, e
que o empreendimento tenha desempenho significativo de sua vida util, dando assim
seguranga para o usuario.

No Empreendimento A foram feitas inUmeras manutengdes no sistema de piso, causadas
pela ndo adequacao a parametros minimos exigidos por norma. Diferente do empreendimento
B que nado ocorreram tantas demandas nesse sistema devido, a utilizagdo da ABNT

NBR15575-2013- Norma de Desempenho em Edificagbes Habitacionais nas concepgdes de
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projeto e durante a execugdo do processo construtivo, contribuindo de forma significativa na
reducao dos custos gerados nas manutengdes do empreendimento.

Finalmente, € possivel concluir que a utilizacdo da Coletanea de Normas em Edificacdes
Habitagdes — Desempenho, é de primordial relevancia para que uma edificacdo que atenda aos
requisitos exigidos, ocasionando maior tempo de vida util, minimizacdo de custos em
manutenc¢des, durabilidade, funcionabilidade, manutenabilidade, conforto tatil e
antropodinamico.
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